PREDAJ NEHNUTEINOSTI - PONUKOVY LIST

ADMINISTRATIVNA BUDOVA

TRNAVA, ODBOJARSKA ULICA




Na predaj ponikame nehnutelnost’ — administrativnu budovu,
nachadzajuicu sa na pozemku v lokalite Trnava-Tulipan. Podrobnejsie
informacie tykajice sa nehnutel’nosti najdete v tejto ponuke.

Telefonicky kontakt na predavajuceho: + 421 905 647 267.
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1. Zakladné informacie o nehnutePnosti

Lokalita: Odbojarska ulica (Cast’ Tulipan), Trnava 917 02, Slovensko
Druh: Administrativna budova

Stavba: Rekonstrukcia povodnej budovy prebehla v rokoch 2002 — 2003
Obyvana: od roku 2003

Zastavana plocha: 123 m?

Uzitkova plocha: 270 m?

Obytna plocha: 90 m? (podkrovny byt)

Plocha pozemku: 429 m?

Obstavany priestor: 1.107 m?

Suaradnice GPS: 48°21°38.90” S, 17°34°52.19”” V

Cena: 568.916 € (vratane DPH)

Ponuka spracovana k: 01. 06. 2017

2. Lokalizacia nehnutel’nosti v ramci SR

Nehnutel'nost’ sa nachadza na zapadnom Slovensku, v krajskom mesta Trnava. Od Bratislavy,
hlavného mesta SR je vzdialené 50 km. Mesto lezi na trnavskej rovine a ma vyhodnu geografickt
polohu s pripojenim na dialnicu, rychlostné cesty a Zeleznicu. Medzinarodné letiska st dostupné
z Bratislavy, Viedne a Budapesti. V meste a jeho blizkom okoli je rozvinuta a neustale sa rozsirujiica
priemyslova infratruktara. Okrajom mesta prechadza dialnica smerujica z Bratislavy do Ziliny
a samotnym mestom prechadza hlavny Zelezni¢ny koridor spajajuci zapad a vychod SR. Trnava je od
Viedne vzdialena 92 km a od Budapesti 146 km.

Obr. 1 Lokalizicia mesta Trnava v SR
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2.1 Lokalizacia nehnutel’nosti

V ramci mesta je nehnutelnost situovana v juznej asti, pri¢om cestna vzdialenost’ do centra mesta
je cca 3 km. Vécsina Statnych institacii, ¢i bank je dosazitel'na autom, pretoze sa nachadza prave

v centre mesta. Podobne je to i s dosazite'nostou podnikatel'skych subjektov sidliacich v meste.

Obr. 2 Lokalizicia nehnutel'nosti v meste Trnava
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Obr. 3 Skuto¢na orientacia nehnutel'nosti podl'a svetovych stran




3. Popis nehnutel’nosti

Nehnutelnost’ tvori trojpodlaznd administrativna budova, nachadzajica sa na Odbojarskej ulici
Vv Trnave. Jedna sa o tehlovu stavbu pochadzajucu zo 70-tych rokov minulého storocia. Po odkipeni
v roku 2002 bola nasledne na zaklade projektovej dokumentacie v priebehu rokov 2002 az 2003
vykonani jej komplexna rekonstrukcia. K dispozicii je aj uvedend projektova dokumentacia a tiez
fotodokumentacia tykajiica sa predmetnej nehnutel'nosti. Rekonstrukéné prace realizovala odborna
stavebna spolocnost’.

Pozemok, na ktorom sa nehnutelnost nachadza ma rozlohu 429 m? ana fiom sa okrem
administrativnej budovy nachadza aj pril'ahlé parkovisko pre cca 8 — 10 aut. Budova, ktora je z plnej
palenej tehly je ¢iasto¢ne podpivnicend, priCom priestory nachadzajice sa v suteréne su roz¢lenené
na socialne priestory (3 x WC, 1 x sprcha), kotolfiu a sklad. Na prvom a druhom nadzemnom podlazi
sa nachadzaju tri samostatné kancelarske priestory, ktoré st totozné na oboch poschodiach. Z nich je
jeden mensi, nachadzajici sa priamo oproti schodiska a dva vicsie (pravy a lavy), ktoré su esSte
rozdelené na dve sekcie (schéma 1). Kazda kancelaria ma svoje bezpecnostné zabezpeCenie
a termoreguléciu kurenia. Na kazdom poschodi je merand spotreba tepla, priCom merac¢ sa nachadza
v kotolni. Na tretom nadzemnom podlazi sa nachadza samostatny podkrovny byt o celkovej rozlohe
cca 90 m2. Ten je rieseny tak, Ze cely jeho podorys je pochddzny. Byt pozostava zo §tyroch miestnosti,
ktorymi st kuchyna s kuchynskou linkou a tato je prepojena s obyvacou ¢ast'ou bytu, spalia, Satnik
a socialne zariadenie pozostavajlce zo sprchy, vane, umyvadlaa WC s bidetom (schéma 2). Sticastou
bytu je aj franctzsky (zapusteny) balkon. V celej budove je Struktarovana kabelaz, rozvody vody
a zabezpecCovacie elektronické zariadenie. K budove prinalezi aj oplotena plocha so zdmkovou
dlazbou o rozlohe 343 m?, sliziaca ako parkovisko. Toto je odkanalizované a vstup nafi je mozny cez

dial’kovo ovladanu branu. V d’alsom ¢leneni nehnutelnost’ podrobnejsie Specifikujeme:

3.1 Technicky popis nehnutel’nosti

e dom stoji na zelezobetonovej monolitnej doske a je ¢iastocne podpivniceny
e obvodové steny domu su z plnej palenej tehly

e steny su dodatocne zateplené 10 cm polystyrénovymi doskami

e strecha je valbova a je pokryta streSnou krytinou zn. BRAMAC

e plastové okna od spolo¢nosti FENESTRA s profilmi REHAU

e Vv dome je zavedeny slaboprud (220V) a silnoprud (380V)

e vykurovanie domu zabezpecuje plynovy kotol



e ohrev teplej uZitkovej vody (TUV) v dome je zabezpedeny prostrednictvom plynového
ohrevu

e vzhl'adom na pouZité stavebné materialy spifia nehnutel'nost podmienky st¢asného
energetického auditu

e v celej budove je instalovana Strukturovana kabelaz

e do budovy je zavedeny opticky kabel (internet), prostrednictvom spolo¢nosti SWAN

e je zriadeny satelitny prijem televizie

e v dome je nainstalovany elektronicky zabezpecovaci systém (poplasné zariadenie)

pasivnu bezpecnost’ zabezpecuje nepretrzity kamerovy dohl'ad na cely objekt

3.2 Exteriér

e Vvonkajsia oplotena plocha arealu administrativnej budovy je pokryta zamkovou dlazbou

zn. SEMELROCK

samostatné odkanalizované parkovisko pre 8 — 10 aut

e Dbrana na parkovisko je dial’kovo ovladana

vstup do budovy je mozny aj cez samostatni branicku

3.3 Interiér

e interiér domu tvoria kancelarske priestory, ktoré si samostatne vykurované
e okrem mensej kancelarie je na oboch poschodiach v dvoch vacsich kancelariach instalované

aj umyvadlo s teplou vodou

Obr. 5 Celkovy pohl'ad na nehnutel'nost’




Schéma 1  Dispozi¢né riesenie kancel. priestorov na 1 a 2 nadzemnom podlazi

2
3 4
1o, vstup do budovy a schody
2 e mensSia kancelaria
3+4 ... vacsia kancelaria rozdelena na dve sekcie

Schéma 2  Dispozi¢né rieSenie podkrovného bytu na 3 nadzemnom podlazi
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1o vstup do budovy a schody
2 e kuchyna, obyvacia izba, franctuzsky balkon
3 spalia
4 e Satnik
S e ktpelna, toaleta



4. Cena nehnutel’nosti

Ceny st uvedené v eurach a st priemerné. Predajna cena nehnutel'nosti bude stanovena dohodou,
pri¢om vychodiskovym momentom st orientaéné finanéné vstupy na jej realizaciu v su¢asnosti. Cena
pozemku je stanovena v zavislosti od danej lokality, na jej vybaveni inzinierskymi siet'ami a od
dostupnosti obcianskej vybavenosti. Cena stavby je analogicky odvodena od lokality, kde sa
nachadza a zo stcasného Standardu nehnutelnosti. Vyska amortizacie ¢ini 1 % roc¢ne a je pocitana od

roku 2003 do roku 2017, ¢o je spolu 14 rokov (14 %). Ceny jednotlivych poloziek s nasledovné:

@ L1 SHAVDA oo 486.000 €
o  2.DIlaZdend plocha ........ccoviiiiiiiiiii 73.440 €
e 3. Projektova dokumentacia, stavebné a izemné konanie ................ccoceennee. 12.000 €
® 4. POZEMOK ...ooiiiiiiiii 90.090 €
o Spolu (polozky 1 — 4 (bez AMOFLIZACIE) ......coeoveveeiiiiiieiesese e 661.530 €
e SPOLU (polozky 1 — 4 po zohladneni amortizacie) ..........ccccocuvurcerveniunnnns 568.916 €

Poznamka: Polozky 1 az 3 st uvedené s 20 % DPH a bez 14 % amortizacie.

Polozka 4 je uvedend bez 20 % DPH a bez amortizacie.

5. PohPady na nehnutelnost’ Z r6znych stran

Obr. 6 Pohl'ad na administrativnu budovu z juzného smeru




Obr. 7 Pohrlad na administrativnu budovu z vychodného smeru




6. Virtualna prehliadka nehnutel’nosti

Ako doplnkovy zdroj informécii vam moéze posluzit aj virtudlny pohlad na objekt,
sprostredkovany bezplatnym programom Google Earth. Ten poskytuje horizontalne pohlady na
predmetnt nehnutel'nost, kde si dany smer pohybu a celkového pohladu uréujete sami. V takom

pripade moze obrazok z uvedeného programu vyzerat’ aj nasledovne:

Obr.9 Pohl'ad na administrativnu budovu (severna strana)

Uvadzana vysledna cena je cenou realizacnou v sticasnych cenovych hladinach.
Tato cena je vychodiskova na stanovenie objektivnej predajnej a kipnej ceny,
ktora bude zadefinovana vzajomnou dohodou medzi kupujucim a predavajiicim.



