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Na predaj pomikame osem garazi , nachadzajucich sa na pozemku v lokalite
Trnava-Tulipan. PodrobnejSie informacie tykajuce sa nehnutel’nosti najdete

Vv tejto ponuke. Telefonicky kontakt na predavajiaceho: + 421 905 647 267.
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1. Zakladné informacie o nehnutelPnosti

Lokalita: Astrova ulica (Cast’ Tulipan), Trnava 917 02, Slovensko
Druh: garaz (8 ks)

Stavba: v roku 2006

UzZivané: od roku 2006

Zastavana plocha: 317 m?

Plocha pozemku: 363 m?

Suradnice GPS: 48°21°37.68" S, 17°34°53.81’ V

Cena: 348.742 € (vratane DPH)

Ponuka spracovana k: 01. 06. 2017

2. Lokalizacia nehnutel’nosti Vv ramci SR

Nehnutel'nost’ — 0sem garazi sa nachadza na zapadnom Slovensku, v krajskom mesta Trnava. Od

Bratislavy, hlavného mesta SR je vzdialené 50 km.

Obr. 1 Lokalizacia mesta Trnava v SR
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2.1 Lokalizacia nehnutel’nosti v ramci mesta

V ramci mesta je nehnutel'nost situovana v juznej Casti.

Obr. 2 Lokalizacia nehnutel’'nosti v meste Trnava




Obr. 3 Skuto¢na orientacia nehnutel'nosti podla svetovych stran
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3. Popis nehnutel’nosti

Komplex 6smych garazi, ktoré boli postavené a dané do uzivania v roku 2006 sa nachadza na
Astrovej ulici v Trnave a stoji na pozemku s celkovou rozlohou 363 m?. Cely areél, kde sa garaze
nachadzaju je napojeny na kanalizaciu, vodu, plyn, slaboprad (220 V) a silno prad (380 V). Na
pozemok je dotiahnuty aj opticky kabel. Garazovy komplex je postaveny na betonovej zakladovej
doske. Nachddza sa tu $est’ menSich garazi, ktoré su rovnaké a maju jednotkovti plochu 21 m?, dve
vidsie garaze, ktoré maju jednotkovii plochu 63 m? a tiez sa tu nachadza nadvorie medzi garazami
(65 m?). Kazda z mensich garazi (7 x 3 m) ma elektrické zasuvky na 220V, priestor garazi je osvetleny
a kazda z nich mé elektrické otvaranie brany. Vo vicsich garazach je socialne zariadenie (umyvadlo,
WC), ustredné kurenie na plyn (kotol FISHMAN) s rozvodom kurenia a vody zn. REHAU. V jednej
z vagsich garazi je aj klimatizacia. Medzi nimi sa nachadza zl'ab na odtok vody asu teda
odkanalizované. Aj tieto dve vicSie garaZze maju elektrické otvaranie brany a podruzny elektricky
merac.

Garaze st postavené systémom nosnej ocelovej konsStrukcie, na ktorej su uchytené izolacné
panely, tvorené z dvoch plechov vyplnenych polyuretanovou penou. Ide teda o sendvicovy typ
izola¢nych panelov a tieto sa nachadzaj na stenach a strope. Sendvi¢ové panely na strope st pokryté
aj hydroizola¢nou foliou FATRAFOL.

Cely areal dvora, kde sa gardze nachadzaju je chraneny zabezpecovacim systémom s kamerovym
dohl'adom. Do arealu sa vstupuje centralnou branou na dvor z ktorého sa nasledne vchadza do
jednotlivych garazi. Dvor je pokryty zamkovou dlaZzbou a je na iom umiestneny aj spolo¢ny privod
vody s moznost’ou pripojenia na hadicu a dvor je aj odkanalizovany. TaktieZ je tu spolo¢na elektricka
zasuvka na silnoprud (380 V). Cely objekt je napojeny na spolocny meraé spotreby elektrickej
energie.

Gardzovy komplex sa predava vcelku. V pripade zdujmu o jednotlivé gardZe je mozné si na

Stavebnom urade vybavit ich od¢lenenie.

3.1 Technicky popis nehnutel’nosti

e gardze su postavené na betonovej zadkladovej doske

e nadvore je zdmkova dlazba

e obvodové steny majui sendvicovu konStrukciu, su izolované polyuretanovou penou medzi
dvoma plechmi

e strecha je z izola¢nych sendvi¢ovych panelov, je pokryta hydroizola¢nou foliou Fatrafol

e Vv garazach je zavedeny slaboprud (220 V) a silnoprad (380 V)



e objekt je napojeny na kanalizaciu, vodu, plyn, opticky kabel

e objekt je chraneny zabezpecovacim systémom s kamerovym dohl'adom

Obr. 5 Celkovy pohl'ad na nehnutel'nost’

4. Cena nehnutel’nosti

Ceny st uvedené v eurach a st priemerné. Predajna cena nehnutel'nosti bude stanovena dohodou,
pricom vychodiskovym momentom st orientaéné finanéné vstupy na jej realizaciu V sucasnosti.
Treba vSak podotknut, Ze zmena tzv. koeficientu zastavanosti, platna v sicasnosti spdsobila situéciu,
7e takto rieSend stavba by si dnes vyzadovala stavebny pozemok dvojnasobnej velkosti. Cena
pozemku je stanovena v zavislosti od danej lokality, na jej vybaveni inzinierskymi siet'ami a od
dostupnosti ob¢ianskej vybavenosti. Vyska amortizacie ¢ini 1 % ro¢ne a je pocitana od roku 2006 do

roku 2017, ¢o je spolu 11 rokov (11 %). Ceny jednotlivych poloZziek su nasledovné:

e 1.GardaZmala (6 X 21 M2) oo 152.160 €
o 2. GardZ VelKA (2 X 63 M?) ..ot 152.160 €
o 3. Dlazdend plocha AVOra .........cccocveiiiiieiieie e 15.600 €
e 4. Projektova dokumentacia, stavebné a tizemné konanie ........................ 8.400 €
® 5. POZEMOK ..ottt 63.525 €
o Spolu (polozky 1 —5 (bez AMOFLIZACIE) .....coveveeveeieiaieieeiese st 391.845 €
e SPOLU (polozky 1 —5 po zohladneni amortizacie) ..........ccccocuvurcviveninannns 348.742 €

Poznamka: Polozky 1 az 4 si uvedené s 20 % DPH a bez 11 % amortizacie.

Polozka 5 je uvedena bez 20 % DPH a bez amortizacie.



5. PohPady na nehnutePnost’ z r6znych stran

Obr. 6 Pohl'ad na garaze z vychodného smeru

Obr. 7 Pohl'ad na garaze zhora




6. Virtualna prehliadka nehnutel’nosti

Ako doplnkovy zdroj informdacii vdm moze poslazit aj virtudlny pohlad na objekt,
sprostredkovany bezplatnym programom Google Earth. Ten poskytuje horizontadlne pohlady na
predmetnt nehnutel'nost, kde si dany smer pohybu a celkového pohladu urcujete sami. V takom

pripade moézu obrazky z uvedeného programu vyzerat’ aj nasledovne:

Obr.8  Areal garazi

Obr. 9 Aredl garazi
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Google Earth

Uvédzana vysledna cena je cenou realizacnou v sticasnych cenovych hladinach.
Tato cena je vychodiskova na stanovenie objektivnej predajnej a kipnej ceny,
ktora bude zadefinovana vzajomnou dohodou medzi kupujicim a predavajicim.





