PREDAJ NEHNUTEINOSTI - PONUKOVY LIST

PENZION

TRNAVA, STROMOVA ULICA




Na predaj ponikame Stylovy penzion, nachadzajuci sa v SirSom centre mesta
Trnava. PodrobnejSie informacie tykajuce sa nehnutel’nosti najdete v tejto

ponuke. Telefonicky kontakt na predavajiaceho: + 421 905 647 267.
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1. Zakladné informacie o nehnutelPnosti

Lokalita: Stromova ulica 6, Trnava 917 01, Slovensko
Druh: nebytovy priestor (povodne penzion)

Stavba: realizovana v r. 1939 — 1941, v r. 1998 — 1. rekonstrukcia, v r. 2005 — 2. rekonstrukcia
Obyvana: od roku 1998

Zastavana plocha: 266,1 m?

Uzitkova plocha: 718,3 m?

Obstavany priestor: cca 3.000 m*

Plocha pozemku: pozemok je rovinaty s plochou 1.919 m?
Stradnice GPS: 48°22°05.60” S, 17°35°09.00”” V

Cena: 1.843.864 €

Ponuka spracovana k: 01. 06. 2017

2. Lokalizacia nehnutel’nosti v ramci SR

Nehnutelnost’ sa nachddza na zdpadnom Slovensku, v krajskom mesta Trnava. Od Bratislavy,

hlavného mesta SR je vzdialené 50 km. Mesto lezi na trnavskej rovine a méa vyhodnu geografickt

polohu s pripojenim na dialnicu, rychlostné cesty a zeleznicu. Medzinarodné letiska su dostupné

z Bratislavy, Viedne a Budapesti. V meste a jeho blizkom okoli je rozvinuta a neustale sa rozsirujiica

priemyslova infrastruktara. Okrajom mesta prechadza dialnica smerujiica z Bratislavy do Ziliny

a samotnym mestom prechadza hlavny zelezni¢ny koridor spajajuci zapad a vychod SR. Trnava je od

Viedne vzdialena 92 km a od Budapesti 146 km.

Obr. 1 Lokalizicia mesta Trnava v SR

Poland

Czech Republic

|
Trenéin
. panove
ove Mestd /had Bebravs
pad Viho! b
.
o ¢Partizéns]
opaltany
ot Zlaté
Hichoyec Moravce
.

Hungary




2.1 Lokalizacia nehnutel’nosti

V ramci mesta je nehnutelnost situovana v juznej asti, pri¢om cestna vzdialenost’ do centra mesta
je cca 1 km. Pesou chddzou je dostupnost’ centra do cca 5 - 7 minut. V blizkosti nehnutel'nosti sa

nachadza posta, Zelezni¢na stanica, autobusova stanica a nemocnica.

Obr. 2 Lokalizdcia nehnutel’'nosti v meste Trnava
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Obr. 3 Skutocna orientacia nehnutel'nosti podl'a svetovych stran




Obr. 5 Letecky pohl'ad na nehnutel'nost’
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3. Popis nehnutel’nosti

Nehnutel'nost’ je vyhodne situovana, pretoze centrum mesta je mozné dosiahnut’ pesou chddzou
do cca 7 minut. Taktiez ma vyhodné cestné napojenie na dialnicu smerom do Bratislavy. Objekt je
pristupny z hlavnej verejnej komunikacie na Stromovej ulice. Z nej je vstup mozny prostrednictvom
elektricky dial’kovo ovladanej brany pre osobny automobil, ktory méze priamo vojst’ do podzemnych
a pivni¢nych priestorov. Vedl'a uvedenej vac¢sej brany je tiez branicka uréend navstevnikom, ktord je
tiez elektricky dial’kovo ovladand. Vstup do arealu penzidnu je tiez mozny osobnym automobilom z0
zadnej strany objektu, kde sa nachadza samostatné parkovisko 0 ploche cca 250 m?, uréené pre cca
6 — 8 osobnych automobilov. Uvedené brany je mozné ovladat’ aj z priestorov recepcie penzidonu,
prostrednictvom Struktirovanej kabelaze. Na vstupnych branach je umozneny zvukovy a obrazovy
kontakt.

Budova bola pdvodne postavena ako vel'ka rodinna vila. Projektovala ju nemecka firma a stavba
sa uskutocnila v rokoch 1939 — 1941. Spociatku bola vyuzivana na byvanie, neskor po zostatneni
v roku 1948 bola vyuzivana pre téely OUNZ (Okresny ustav narodného zdravia) a tieZ na ubytovanie
zdravotnickeho persondlu. Naslednou mensou rekonstrukciou bola budova upravend na funkciu
materskej Skolky. Po jej odkupeni bola v roku 1998 prvy krat komplexne rekonstruovana a slazila
ako rodinny dom. Dalsia rekonstrukcia bola realizovana v roku 2005, keby budova zmenila vyuzitie
na penzion. Jej sucasné vyuzitie méze byt ako penzion, hotel a po prispésobeni aj ako administrativna
budova, vzdelavaco-skoliace centrum, $kolka pre deti a podobne.

Objekt pozostadva zo suterénu a troch nadzemnych podlazi. Pri€om prvé nadzemné podlaZie je
zvysené. Celkova uzitkova plocha suterénu je 194,8 m2. Plocha prizemia je 232,8 m? a plocha
dvojuroviiového podkrovia je 290,7 m?. Celkova uzitkové plocha objektu je teda 718,3 m?.

Suterén, ktorého Cast’ je pod a Cast’ nad Groviiou terénu pozostava z technickej Casti — garaz,
pracovia, susiaren, sklad a velka rodinna sauna, oddychova zona a socialne zariadenia. Druhou
Castou suterénu je obytna Cast so samostatnym vchodom. Tato povodne slazila ako byt,
pozostavajuci z dvoch miestnosti a socidlneho zariadenia.

Prvé nadzemné podlazie, ktoré je vyvySené nad uroviiou terénu pozostiva zo vstupnych
priestorov, velkej haly, kuchyne, socidlneho zdzemia a troch obytnych miestnosti s kipelfiami
a socialnymi zariadeniami.

Druhé nadzemné podlazie pozostava zdvoch samostatnych izieb, vybavenych sprchou
a socialnym zariadenim. Tiez sa tu nachadza dvojuroviiovy apartman pozostavajuci z dvoch
obytnych miestnosti - spalni, dvoch kipel'ni a socidlnych zariadeni. Apartman je rieSeny v Style

podkrovia.



3.1 Technicky popis nehnutel’nosti

e Dbudova stoji na zelezobetonovej monolitnej doske

e suterén - jeho steny so stropom tvori homogénny zZelezobeténovy monolit

e obvodové steny budovy (od prvého nadzemného podlazia) s z plnej palenej tehly

e vonkajsi plast budovy je dodato¢ne tepelne zaizolovany

e strecha je dvojuroviiova franctzska, valbova s krytinou Sindel’

e oplechovanie a zvody st medené

e vstupné schodisko do budovy ma antikorové zabradlie

e okna, dvere a zimna zahrada je osadena profilom REHAU so sklami k =0,9. Dodéavatel'om
bola spolo¢nost FENESTRA s. 1. o.

e vykurovanie je centralne plynové (kondenzac¢ny kotol) so samostatnou centralnou dial’kovou
automatickou regulaciou kazdého vyhrevného telesa

e vlastna studia si samostatnym rozvodom (aj v zahrade)

e tepla uzitkova voda — slneéné kolektory so zasobnikom 2 x 1000 litrov

e Vv budove je zavedeny slaboprad (220V) a silnoprad (380V)

e budova spiita nehnutel'nost’ podmienky st¢asného energetického auditu

e kazdy priestor ma vlastni samostatnu klimatizaénu jednotku

e do objektu je zavedeny opticky kabel (internet), prostrednictvom spolo¢nosti SWAN

e internet sa §iri okrem kablov aj prostrednictvom interiérovej a exteriérovej wi-fi siete

e pocitacova siet’ je realizovana prostrednictvom Struktiirovanej kabelaze

e je zriadeny satelitny prijem televizie s rozvodom TV signalu do kazdej miestnosti

e prostrednictvom Struktirovanej kabelaze je do kazdej miestnosti zavedeny telefonny rozvod

e nezavisly rozvod zvuku v kazdom samostatnom priestore

e Vv objekte je okrem videovratnika aj elektronicky zabezpecovaci systém (EZS - PIR)
S nezavislym kamerovym systémom so zdznamovym zariadenim

e Vv objekte st nainStalované exteriérové pohybové snimace

e v priestoroch penziénu je podla aktudlneho merania nulova hladina elektrosmogu

3.2 Exteriér

e dva samostatné hlavné vstupy, ktoré st osadené elektronickym vratnikom s automatickymi

posuvnymi branami na dial’kové ovladanie



e velky prekryty pristreSok — tzv. pergola je parkoviskom o ploche cca 250 m?, ktoré je
ur¢ené pre zaparkovanie 6 — 8 osobnych automobilov. Parkovisko je pokryté zamkovou
dlazbou SEMELROCK a Vv noci je osvetlené

e susediacou ¢ast'ou pristresku je aj drevena stavba letného vydajného priestoru — baru,
vybavena pultom, skladovacim priestorom, policami a socidlnym zariadenim

e zahradna Cast’ je delena na prednt a zadnt zonu

e Vv priestoroch zahrady je polyuretinom zatepleny laminatovy bazén o rozmeroch 8 x 4 m, so
solarnym ohrevom vody, svetlom a protipridom. Sti¢ast'ou bazéna je i terasa so zamkovou
dlazbou urcend k opal'ovaniu

e podstatna Cast’ aredlu zahrady je rieSend ako grilovacia a ,,party zona.

e Vvonkajsie terasy a pochddzne chodniky st pokryté zamkovou dlazbou zn. SEMELROCK

e vicCSia a mensSia zahradna pergola je urcena k sedeniu hosti a z hornej Casti je prekryta.
Mensia pergola je vybavena ventilatormi

e vlastné oplotenie celého objektu

3.3 Interiér

e V penzidne sa nachadza pat nadStandardnych dvojpostel'ovych izieb so samostatnou
kapeltiou

e dalej je tu jeden apartman s dvoma kapeltiami (3-priestorovy, 2-iroviiovy), mezonetovy

e recepcia s vacsou halou

e samostatna kuchyna

e sauna urcena pre relaxovanie cca 6 'udi

e oddychovo — relaxa¢na zona v blizkosti sauny

e reprezentativne administrativne priestory S konferenénou miestnost'ou, s kapacitou do cca
15 T'udi, kde je nainstalovana aj projekéna technika

e technické zazemie (kompletne vybavena pracovia, zehliaren s pultom a odsavanim par,
sklad, garaz, kotolna, dielna)

e interiérové zariadenie je atypické z mahagénového masivu

e vykurovanie kazdej miestnosti

4. Cena nehnutel’nosti

Ceny su uvedené v eurach a su priemerné. Predajna cena nehnutel'nosti bude stanovena dohodou,

pricom vychodiskovym momentom su orienta¢né financné vstupy na jej realizaciu v sucasnosti. Cena



pozemku je stanovena v zavislosti od danej lokality, na jej vybaveni inzinierskymi siet'ami a od
dostupnosti obcCianskej vybavenosti. Cena stavby je analogicky odvodena od lokality, kde sa
nachadza a zo sucasného Standardu nehnutel'nosti. Vyska amortizacie ¢ini 1% rocne a je pocitana od

roku 2005 do roku 2017, ¢o je spolu 12 rokov (12 %). Ceny jednotlivych poloziek s nasledovné:

® L SEAVDA i e 1.440.000 €
e 2. Pergola — parkovisko, dve pergoly zahradného sedenia ...........cc.cceovenee. 199.500 €
© 3 BAZEN oot 12.000 €
o 4. DIazZdend plocha .........cccoiiiiiiieiiccieece e 48.000 €
e 5. Projektova dokumenticia, stavebné a izemné konanie ................c........ 12.000 €
® 6. POZEIMOK ..ot 383.800 €
o Spolu (polozky 1 — 6 (bez AMOFLIZACIE) ........ccvveeiiiiiieiiiiesi s 2.095.300 €
o SPOLU (polozky 1 — 6 po zohladneni amortizacie) ...........c.ccovcveiinninnnns 1.843.864 €

Znalecky posudok 970 000,-€

e (Cena nabytku a elektrospotrebicov bude uréend dohodou

Poznamka: Polozky 1 az 5 st uvedené s 20 % DPH a bez 12 % amortizacie.

Polozka 6 je uvedend bez 20 % DPH a bez amortizacie.

5. PohPady na nehnutelnost’ Z r6znych stran

Obr. 6 Celkovy pohlad na areal penziénu




Obr. 7 Letecky pohl'ad zhora na cely areal penzionu

6. Video a virtualna prehliadka nehnutel’nosti

Pre lepsiu vizualizaciu nehnutelnosti je mozné zhliadnut' video nato¢ené zo vzduchu dronom.

Videozaznam realizovala spolo¢nostou Aero Monitor s. r. 0., Trnava. Pre jeho zhliadnutie kliknete

na linku: https://www.youtube.com/watch?v=gDFDIdca-0Q&feature=youtu.be

Obr. 8 Snimok objektu penzionu z nizkoletiaceho dronu
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Ako doplnkovy zdroj informacii vam moéze posluzit aj virtudlny pohlad na objekt,
sprostredkovany bezplatnym programom Google Earth. Ten poskytuje horizontalne pohlady na
predmetni nehnutel’nost, kde si dany smer pohybu a celkového pohladu urcujete sami. V takom

pripade moze obrazok z uvedeného programu vyzerat’ aj nasledovne:

Obr. 9 Pohl'ad na penzion a Stromovu ulicu zo zapadnej strany
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7. Exteriérové a interiérové pohl’ady z objektu penzionu

Obr. 10 Pohrlad na budovu penziénu smerom od bazéna




Obr. 12 Pohrlad na recepciu, halu a schodisko veduce na prvé poschodie




Obr. 13 Apartman v podkrovnom §tyle

Obr. 14 Reprezentativne administrativne priestory

Uvédzana vysledna cena je cenou realizacnou v sticasnych cenovych hladinach.
Tato cena je vychodiskova na stanovenie objektivnej predajnej a kiipnej ceny,
ktora bude zadefinovana vzajomnou dohodou medzi kupujicim a predavajicim.



