PREDAJ NEHNUTEINOSTI - PONUKOVY LIST

RODINNY DOM

TRNAVA, ASTROVA ULICA




Na predaj ponukame moderne a ui¢elne rieSeny rodinny dom, nachadzajici
sa na ve’kom pozemku v lokalite Trnava-Tulipan.
Podrobnejsie informacie tykajiice sa nehnutel’nosti najdete v tejto ponuke.

Telefonicky kontakt na predavajuceho: + 421 905 647 267.
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1. Zakladné informacie o nehnutelPnosti

Lokalita: Astrova ulica (¢ast’ Tulipan), Trnava 917 02, Slovensko
Druh: rodinny dom typu bungalov

Stavba: v priebehu rokov 2001 — 2002

Obyvany: od 1. 7. 2002

Zastavana plocha: 375 m? (vritane troch kapel'ni)

Uzitkova plocha: 336 m? (z toho je garaz 47 m?)

Obytna plocha: 236 m? (okrem vstupu do domu, kiipel'ne a dvojgaraze)
Plocha pozemku: pozemok je rovinaty s plochou 1.450 m?
Stradnice GPS: 48°21°38.50”” S, 17°34°52.70”” V

Cena: 969.212 € (vratane DPH)

Ponuka spracovana k: 01. 06. 2017

2. Lokalizacia nehnutel’nosti v ramci SR

Nehnutel'nost’ sa nachadza na zapadnom Slovensku, v krajskom mesta Trnava. Od Bratislavy,

hlavného mesta SR je vzdialené 50 km. Mesto lezi na trnavskej rovine a ma vyhodnu geografickt

polohu s pripojenim na dialnicu, rychlostné cesty a zeleznicu. Medzinarodné letiska si dostupné

z Bratislavy, Viedne a Budapesti. V meste a jeho blizkom okoli je rozvinuta a neustale sa rozsirujiica

priemyslova infrastruktara. Okrajom mesta prechadza dialnica smerujiica z Bratislavy do Ziliny

a samotnym mestom prechadza hlavny zelezni¢ny koridor spajajuci zapad a vychod SR. Trnava je od

Viedne vzdialena 92 km a od Budapesti 146 km.

Obr. 1 Lokalizicia mesta Trnava v SR
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2.1 Lokalizacia nehnutel’nosti

V ramci mesta je nehnutelnost situovana v juznej asti, pri¢om cestna vzdialenost’ do centra mesta
je cca 3 km. V blizkosti nehnutel'nosti je viacero zakladnych $kol, stredné a vysoké skoly su situované

blizsie k centru mesta. V blizkom okoli jsa nachadza viacero vacsich podnikatel'skych subjektov.

Obr. 2 Lokalizdcia nehnutel’nosti v meste Trnava
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Obr. 3 Skuto¢na orientacia nehnutel'nosti podla svetovych stran




3. Popis nehnutel’nosti

Nehnutel'nost’ tvori prizemny rodinny dom typu bungalov s valbovou strechou, ktory v roku 2001
projektovala Ing. arch. Katarina Viskupi¢ova zo spolo¢nosti A-dom s. r. 0., Trnava. K dispozicii je aj
ucelena projektova dokumentacia a tiez fotodokumentacia tykajica sa predmetnej nehnutel'nosti.
Stavbu na zaklade projektov realizovala v rokoch 2001 - 2002 stavebna spolo¢nost’, pricom bol dom
hned’ po dokonceni aj obyvany.

Pozemok, na ktorom sa nehnutelnost nachadza ma rozlohu 1.450 m?. Ten poskytuje okrem
samotnej stavby aj dostato¢ny priestor pre relaxa¢nt a uzitkovu zahradu, spolu s bazénom. Pozemok
je situovany Vv juznej Casti mesta — v lokalite Tulipan. T4 umoznuje bezproblémové napojenie na
dialnicu a cestny obchvat mesta Trnava. Pozemok je na krizovatke dvoch ulic - Odbojarskej
a Astrovej, pricom vstup do domu je mozny osobnym autom z oboch stran samostatnymi branami.
Ide o severnu a vychodnu branu, kde je otvaranie a zatvaranie vybavené dial’kovym ovladanim. Pri
vychodnej brane je aj branicka s videovratnikom. Pozemok ma vSetky inzinierske siete.

Vnutorna architektonicka Struktira a vnatorné ¢lenenie domu je usporiadané racionalne a logicky,
takze poskytuje pre celtl rodinu nad€asové rieSenie byvania vo vysokom Standarde. Nielen celkova
orientacia domu, ale aj orientacia jednotlivych miestnosti v fiom je rieSena s ohl'adom na teplotny
komfort v spojeni s jeho presvetlenim, pricom je zohl'adneny prirodzeny pohyb Sinka. Z vychodne;j
strany sa nachadza vstup do domu — teda zadverie s predsienou, d’alej kuchyna, jedalen, technicka
miestnost’ a dvojgaraz. Juznym smerom je orientovana obyvacia izba, ktora je bohato presklena a dve
detské izby, ¢o ma pozitivny vplyv na ich presvetlenie poc€as vacsej Casti dila. V zimnych mesiacoch
sa miestnosti vyznacuju okrem presvetlenia aj ich teplotnym komfortom. Zapadnym smerom je
orientovana Cast’ detskej izby, Satnik detskej izby a ktipel'ia detskej izby s toaletou. Tymto smerom
je orientovana aj rodi¢ovska sekcia, pozostavajuca zo spalne rodi¢ov, Satnika a kipel'ne s toaletou.

V d’alsom ¢leneni nehnutel'nost’ podrobnejsie $pecifikujeme:

3.1 Technicky popis nehnutel’nosti

e dom stoji na zelezobetonovej monolitnej doske, ktora nie je podpivnic¢ena

e obvodové steny domu su z tehlového syst¢ému POROTHERM 44P, hribky 450 mm

e na stenach je aplikovana dodato¢na tepelna izolacia z minerdlnej vaty zn. ISOVER

e strecha je valbova a je pokryta streSnou krytinou zn. BRAMAC

¢ na streche st inStalované fotovoltaicke elektrické panely s celkovym vykonom 5,5 kWh,
ktoré su najvyssej kvalitativnej triedy CIS

e 0bvodové a stresné izolacie domu vo svojich koeficientoch prevysuju aj sti¢asné normy



v dome je zavedeny slaboprad (220V) a silnoprad (380V)

objekt je napojeny na vlastnu studiiu s tlakovou nadobou o celkovom objeme 750 litrov
vykurovanie domu zabezpecuje kotol FISHMAN

v dome je podlahové kurenie zabezpecené teplovzdusnymi konvektormi s nitenym obehom
v troch kiipel'niach st nainStalované aj rebrikové radiatory

ohrev teplej GZitkovej vody (TUV) v dome je zabezpedeny prostrednictvom plynového
ohrevu

predohrev TUV zabezpeéuje tepelné Eerpadlo

vzhladom na pouZité stavebné materialy spiiia nehnutelnost’ podmienky su¢asného
energetického auditu

klimatizacia je nainStalovana v obytnej - dennej ¢asti domu a tieZ je nainstalovana

v rodi¢ovskej sekcii domu

do domu je zavedeny opticky kabel (internet), prostrednictvom spolo¢nosti SWAN

je zriadeny satelitny prijem televizie

Vv dome je videovratnik a tieZ elektronicky zabezpecovaci systém (poplasné zariadenie)
pasivnu bezpecnost’ zabezpecuje aj nepretrzity kamerovy dohlad na cely objekt

V objekte su nainstalované exteriérové pohybové snimace

Vv priestoroch domu je podl'a aktudlneho merania nulova hladina elektrosmogu

3.2 Exteriér

vonkajsie terasy a pochodzne chodniky st pokryté zamkovou dlazbou zn. SEMELROCK
VAC$i prekryty pristreSok — tzv. pergola ma rozmery 7 x 18 m a méze slazit’ okrem
zaparkovania az 6smych aut aj k uskladneniu r6zneho materialu, ¢i tovaru. Pergola ma
zémkovu dlazbu zn. SEMELROCK a pod fiou sa nachadza aj chladné technicka miestnost’
uréena k uskladneniu potravin: Tiez sa tu nachadza aj vonkajsie WC s bidetom.

mensi prekryty pristreSok — pergola mé rozmery 7 x 8 m a tato zastreSuje vonkajsie
posedenie nachadzajuce sa pred presklenou Cast'ou obyvacej izby. Pergola je osvetlena

a vybavena ventilatormi

bazénova terasa ma pri rozmeroch 8 X 14 m zadmkovu dlazbu zn. SEMELROCK

bazén ma rozmery 9 x 5 m, je murovany, ma dva protiprady, je osvetleny a vykurovany
Vv objekte je vonkajSie zahradné osvetlenie a polievanie zahrady zabezpe€uju automatické
z&vlahy

Cast’ zahrady je oplotend a je urena pre psov



3.3 Interiér

e interiér domu tvori viacero samostatnych miestnosti pozostavajtcich zo vstupnej predsiene,
Satnika pri vstupe, komory, hostovskej toalety so sprchou, kuchyne, jedalne, praCovne,
obyvacej miestnosti, dvoch nepriechodnych detskych izieb s kiipeltiou, vntitornou
predsienou, spaliiou pre rodi¢ov a rodi¢ovskou kapeltiou (vid obr. 11)

¢ vsetky uvedené miestnosti si vybavené nabytkom a elektrospotrebi¢mi

e Vv obyvacej miestnosti sa nachadza krb, osadeny krbovou vlozkou franctzskej firmy GODIN
s celkovym tepelnym vykonom 22 k\W/hod/m?

e ostatné miestnosti (interiérové plochy) maju plavajiacu podlahovi krytinu z prirodného
materialu - dreva

e dlazba typu GRESS sa nachadza v priestoroch vstupu do domu, v kuchyni, kupel'ni

a v technickych miestnostiach

Obr. 5 Celkovy pohl'ad na nehnutel'nost’

4. Cena nehnutel’nosti

Ceny st uvedené v eurach a su priemerné. Predajna cena nehnutel'nosti bude stanovena dohodou,
pricom vychodiskovym momentom st orientaéné finanéné vstupy na jej realizaciu V sucasnosti.

Treba vSak podotknut’, Ze zmena tzv. koeficientu zastavanosti, platnd v sicasnosti spdsobila situéciu,



ze takto rieSend stavba rodinného domu by si dnes vyzadovala stavebny pozemok dvojnasobnej
vel'kosti. Cena pozemku je stanovena v zavislosti od danej lokality, na jej vybaveni inzinierskymi
sietami a 0d dostupnosti ob¢ianskej vybavenosti. Cena stavby je analogicky odvodena od lokality,
kde sa nachadza a zo stGcasného Standardu nehnutelnosti. Vyska amortizacie ¢ini 1 % rocne a je

pocitana od 1. 7. 2002 do 1. 7. 2017, ¢o je spolu 15 rokov (15 %). Ceny jednotlivych poloziek st

nasledovné:
O L STAVDA oo 675.000 €
o 2.Pergolavelkd a mald ........cccoooiiiiiiiiiiiiie e 76.440 €
® 3. BAZN i 48.060 €
o  4.DIlaZdend plocha ........cccoiiiiiiiiiii 72.000 €
e 5. Projektova dokumenticia, stavebné a izemné konanie ............cc.ccoeevennene 15.000 €
® 6. POZEMOK ...cooiiiiiiii 253.750 €
o Spolu (polozky 1 — 6 (bez AMOFHIZACIE) ......cocovvreeiiiiiieieeiese s 1.140.250 €
e SPOLU (polozky 1 — 6 po zohladneni amortizacie) .............cccooevcvevnrnene. 969.212 €

e Cena nabytku a elektrospotrebi¢ov bude uré¢ena dohodou

Poznamka: Polozky 1 az 5 st uvedené s 20 % DPH a bez 15 % amortizécie.

Polozka 6 je uvedend bez 20 % DPH a bez amortizacie.

5. PohPady na nehnutelnost’ Z r6znych stran

Obr. 6 Pohl'ad na dom v vychodného smeru




Obr. 7 Pohl'ad na dom z juzného smeru

6. Video a virtualna prehliadka nehnutel’nosti

Pre lepSiu vizualizaciu nehnutelnosti je mozné zhliadnut' video nato¢ené zo vzduchu dronom.

Videozaznam realizovala spolo¢nostou Aero Monitor s. r. 0., Trnava. Pre jeho zhliadnutie kliknete

na linku: https://www.youtube.com/watch?v=9EI3yjOqWXk&feature=youtu.be



https://www.youtube.com/watch?v=9El3yjOqWXk&feature=youtu.be

Obr. 9 Snimok z dronu uskuto¢neného z videozdznamu

Ako doplnkovy zdroj informacii vam moéze posluzit aj virtudlny pohlad na objekt,
sprostredkovany bezplatnym programom Google Earth. Ten poskytuje horizontalne pohlady na
predmetni nehnutel’nost, kde si dany smer pohybu a celkového pohladu urcujete sami. V takom

pripade m6zu obrazky z uvedeného programu vyzerat aj nasledovne:

Obr. 10 Pohl'ad na severnti a vychodnu branu

Google Earth



Obr. 11 Zjednoduseny vykres podorysu domu
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Tato cena je vychodiskova na stanovenie objektivnej predajnej a kipnej ceny,

ych cenovych hladin
ktora bude zadefinovana vzijomnou dohodou medzi kupujiucim a pred
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W

Uvadzana vysledna cena je cenou realiza
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